ROMANIA
JUD. CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL ORAVITA

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica deschisi a spatiului cu alt
destinatie decét cea de locuintd cu Su= 31,50 mp si 41 mp terasd, situat administrativ in
Oravita, str. Zona Garii -Piata agroalimentari, inscris in C.F. nr. 326440ravita, nr. cadastral 32644

Consiliul Local Oravita, intrunit in sedinta ordinari din data de 08.06.2021;

Luand in considerare referatul de aprobare al primarului orasului Oravita, raportul de
specialitate intocmit de Serviciul de urbanism $i amenajarea teritoriului si avizul favorabil al
comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local Oravita;

Tin&nd cont de prevederile Legii nr. 227/2015 — Codul fiscal;

Avand in vedere prevederile art. 302, art. 308, alin(1) si alin.(4), art. 309-330, art, 354 si
art. 362, alin.(1) si (3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In conformitate cu prevederile art. 197, alin. (4) si art. 7 din Legea 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia local;

In temeiul prevederilor art.129, alin (2), lit. c, alin.(6), lit.a si b, art. 139, alin.(2) si (3),
lit. g, art.196, alin.(1), lit. a, art. 243, alin. (1), lit. e din O.U.G. nr.57/2019 - Codul administrativ.

Hotaraste:

Art. 1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publici deschisa a spatiului cu alt
destinatie decét cea de locuintd cu Su = 31,50 mp si 41 mp terasa, situat administrativ in Oravita,
str. Zona Gérii-Piata agroalimentars, inscris in C.F. nr. 326440ravita, nr. cadastral 32644, aflat in
domeniul public al oragului Oravita.

Art. 2. Se aprobi studiul de oportunitate, caietul de sarcini si documentatia de atribuire
pentru ofertanti In vederea concesiondrii prin licitatie publicd deschisi a spatiului cu altd destinatie
decét cea de locuintd cu Su = 31,50 mp si 41 mp terasd, situat administrativ in Oravita, str. Zona-
Gérii-Piata agroalimentar, inscris in C.F. nr. 326440ravita, nr. cadastral 32644 conform anexelor
la prezenta hotarére.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Comisia de evaluare a
ofertelor numita prin dispozitia primarului oragului Oravita si Serviciul de urbanism §i amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Oravita.

Art. 4. Prezenta hotarare se va aduce la cunostinta publica prin afisarea pe pagina de
internet si la avizierul Primdriei si se va comunica Serviciului de urbanism si amenajarea
teritoriului, Primarului oragului Oravita, precum si Institutiei Prefectului Judetului Carag-Severin.

Nrgg Pregedintele de sedinta
Din04.%. 2021 Consilier Bompa Radu Cosmin
e

Avizat pentru legalitate
Secretar general UAT Oravita
Jr. Babun-Jacob Gabriela
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CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publici deschisi a spatiului cu alti destinatie
decét cea de locuinti inscris in C.F. nr. 32644 Oravita, nr. cad. 32644 in suprafats utils
de 31,50 mp si 41 mp terasi situat administrativ in Oravita, str. Zona Gari -Piata
agroalimentar3.



CAP.IL — INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Art 310 din OUG 57/2019 Cod Administrativ
Alin. 1, lit. (a) Informatii generale privind obiectul concesionarii.

Obiectul concesionarii il reprezintd un spatiu cu alti destinatie decét cea de locuintd situat
administrativ in Oravita, str. Zona Girii — Piata agroalimentari, fnscris in C.F. nr

326440RAVITA, nr. cad. 32644, avind Su = 31,50 mp si 41 mp terasi.
Alin. 1, lit. (b) Conditii generale ale concesionirii.

Spatiul cu alti destinatie decat cea de locuints se concesioneazi doar pentru desfasurarea unei
activitati de prestiri servicii.

Spatiul supus concesionirii, este cuprins in domeniul public al oragului Oravita si este liber de
orice sarcini.

Alin. 1, lit.( ¢) Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele.

Prin promovarea licitaiei publice deschise de concesionare a spatiului cu alt3 destinatie decat
cea de locuinti se are in vedere exploatarea permanents si in regim de continuitate a acestui imobil
dezafectat.

Prin concesionarea acestui spatiu cu alt3 destinatie decat cea de locuinta se are in vedere
dezvoltarea din punct de vedere economic al Oragului Oravita

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar $i social care impun concesionarea acestuj
spatiu sunt urmétoarele:

- prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c,alin, (6), lit. b, art. 139, alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. a, art. 243,
alin. (1), lit. e, art. 363, alin 1,2,4 din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Romaénie;

Valoarea obtinuti din redeventa anuali incasati pentru concesionarea acestui spatiu si din taxa
de impozitare platitd conform Legii 227/2015 - Codul fiscal, cu modificirile si completrile ulterioare,
va constitui un plus de venit la bugetul local.

Din punct de vedere social, se are in vedere infintarea de noi locuri de munca.

Pe toatd perioada derulrii contractului de concesiune, obiectivul de mediu este asigurarea
eficientd si in conditii de permanenta a protectiei mediului inconjuritor.

Alin. 1, lit. (d) Cauze referitoare la incetarea contractului,

Clauzele reziduale se regiisesc in contractul cadru.
Alin. 2, lit.( a) Descrierea si identificarea bunului:

Obiectul concesiondrii 1l reprezinti un spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinti situat in
Oravita, str Zona Girii-Piata agroalimentari, fnscris in C.F. nr. 32644 ORAVITA, nr. cad. 32644
cu Su = 31,50 mp si 41 mp terasi.

Alin. 2, lit. (b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Spatiul se concesioneazi doar pentru desfasurarea unei activitati de prestiri servicii.

Spatiul supus concesiondrii este cuprins in inventarul domeniului public al oragului Oravita gi
este liber de orice sarcini.

Alin. 2, lit. (¢) Conditiile de exploatare:

Prin promovarea licitafiei publice deschise de concesionare a spatiului cu alt3 destinatie decat
cea de locuinti se are in vedere exploatarea permanents si in regim de continuitate a acestui imobil
dezafectat.

Prin concesionarea acestui spatiu se are in vedere dezvoltarea din punct de vedere economic al
Orasului Oravita

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar $i social care impun concesionarea acestui
spatiu sunt urmitoarele:

- prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c,alin. (6), lit. b, art. 139, alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. a, art. 243,
alin. (1), lit. e, art. 363, alin 1,2,4 din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Roméniei;

Valoarea obfinuti din redeventa anuali incasati pentru concesionarea acestui spatiu si din taxa
de impozitare platita conform Legii 227/2015 - Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare,
va constitui un plus de venit la bugetul local.



Din punct de vedere social, se are in vedere infintarea de noi locuri de munci.

Pe toatd perioada derulirii contractului de concesiune,obiectivul de mediu este asigurarea
eficientd §i in conditii de permanentd a protectiei mediului inconjuritor.
Alin. 3, lit. (a) Conditii generale ale concesionirii:

Spatiul cu alti destinatie decat cea de locuintd supus concesionirii este compus din 2 inc#peri
conform releveului anexat;
Alin. 3, lit. (b) Conditiile privind protectia mediului:

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea bunului concesionat, protectia §i conservarea

mediului natural §i construit in conformitate cu reglementirile legale in vigoare.
Alin. 3, lit. (¢) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate §i permanent3
a bunului concesionat.
Alin. 3, lit. (d) Este interzisi subconcesionarea bunului concesionat.
Alin. 3, lit. (e) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul concesionat pe durata concesionarii.
Alin. 3, lit.( f) Durata concesionirii este de 15 ani.
Alin. 3, lit. (g) PRETUL MINIM DE PORNIRE pentru licitatie este 249 LEI/LUNA si reprezinti
preful minim al redeventei care a fost stabilits in conformitate cu H.C.L. nr. 147 din 24.12.2020 privind
stabilirea §i aprobarea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitelor si taxelor locale incepand cu
anul fiscal 2021, astfel:

31,50 mp x 4 lei/mp/luna = 126 LEVLUNA
Terasa ~ 41mp  x3lei/mp/luni = 123 LEVLUNA
TOTAL 249 LEVLUNA

3.2. Concesionarul este obligat si plateasc3 anual si taxa de impozitare pentru spatiul
concesionat, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 — Codul fiscal.

3.3. Redeventa se va achita anual conform prevederilor din contractul de concesiune.

3.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii de plati conduce la plata
de penalitéfi de intdrziere in cuantum de 1,01% lei/zi de intérziere,

3.5. Neplata redeventei conform prevederilor din contractul de concesiune, atrage dupi sine
rezilierea unilaterals a contractului fara somatie sau actionare in instanti.
Alin 3, lit. (h) Concesionarul este obligat ca in termen de cel mult 90 de zile de la incheierea
contractului si achite o garantie care va fi la nivelul a douai redevente.
Alin 3, lit. (i) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (materiale cu
regim special, conditii de siguranti in exploatare §i condifii de exploatare a patrimoniului), privind
protectia mediului si protectia muncii.

CAP. II - CONTROLUL

Controlul privind respectarea de citre concesionar a obligatiilor asumate prin caietul de
sarcini si respectiv contractul de concesiune se va efectua de cétre reprezentanti ai Consiliului Loca]
Oravita si a celorlalte unitati abilitate de lege.

CAP. III. - DISPOZITII FINALE

5.1. Spatiul cu alta destinatie decat cea de locuints se concesioneazi doar pentru desfasurarea
unei activitdfi de prestari servicii conform taxei luate in calcul la stabilirea prefului minim al
redeventei.

5.2. Bunul concesionat se va preda in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea
Consiliului Local Oravita.

5.3. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse prin caietul de sarcinj privind
natura bunurilor materiale cu regim special, conditii de exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului. :



S.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

3.5. Nerespectarea de catre concesionar a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si
contractul de concesiune, atrage dupa sine rezilierea contractului de concesiune, de drept, fari alte
pretentii din partea concesionarului .

5.6. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficienti in regim de continuitate si de
permanentd a bunului concesionat.

5.7. Realizarea unor eventuale investitii se va face numai in baza unui proiect legal avizat,
aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente.

5.8. Obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor stabilite intrd in sarcina
concesionarului. Toate lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordului de la detinatorii acestora il privesc doar pe concesionar.

5.9. In situatia in care imobilul concesionat face obiectul unui proiect de utilitate
publicd de amenajare a zonei este obligatorie rezilierea imediati a contractului de
concesiune.

5.10. Concesionarul nu poate subconcesiona spatiul concesionat.

5.11. PRIN INSCRIEREA LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA TOATE CONDITIILE

IMPUSE PRIN CAIETUL DE SARCINI SE CONSIDERA INSUSITE DE CATRE

OFERTANTL



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE — Anexa 2

Art. 334 din OUG 57/2019 Cod Administratiy.
Documentatia de atribuire cuprinde:

Alin. 1, lit. (a) Caietul de sarcini — Anexa 1

Alin. 1, lit( b) Fisa de date a procedurii — Oferte si conditii de eligibilitate

Ofertantii interesafi de participarea la licitatia publicd deschisi pentru concesionarea spatiului
cu altd destinatie decat cea de locuinta inscris in C.F. nr. 32644 Oravita, nr. cad 32644 in suprafati
utila de 31,50 mp si 41 mp terasi situat administrativ in Oravita, str. Zona Garij -Piata agroalimentars,
vor depune la sediul Consiliul Local Oravita din str. 1 Decembrie 191 8, nr. 60, oferta pentru obiectivul
nominalizat in anuntul publicitar péna la data de 2021.

Oferta reprezinti manifestarea de vointa fermi si irevocabili a potentialilor concesionari de a
incheia contractul de concesiune conform HCL. o, din 2021 si acceptarea conditiilor
impuse prin caietul de sarcini.

Oferta trebuie si fie ferma, clard si lipsitd de ambiguitti.

Persoanele interesate s3 intre in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire va solicita
informatii serviciului de urbanism din cadru] concedentului.

Alin, 1, lit. (¢) Contractul cadru — Anexa 3.
Alin. 1, lit.( d) Formulare i modele de documente —Anexa 3.

1.1. DOCUMENTE DE CALIFICARE PENTRU PERSOANE JURIDICE

Ofertele vor fi insotite de urmitoarele documente:

- documentul care s3 ateste forma Jjuridici a solicitantului (act constitutiv, certificat de

inmatriculare, etc);

- copie act de identitate a administratoruluj firmei(C.1./B.1.);

- dovada achitirii taxei de participare la licitatie (copie);

- dovada achitirii contravalorii caietuluj de sarcini (copie);

- dovada achitérii garantiei de participare la licitatie (copie);

- certificat fiscal eliberat de Biroul de Taxe si Impozite al primiriei pe al ciruj teritoriu
administrativ 1gi desfisoara activitatea ofertantul, privind achitarea taxelor si impozitelor la
bugetul local;

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea taxelor Ja bugetul de
stat;

- ultimul bilant contabil;

- un plic mic cu oferta propriu-zisa,

1.2. DOCUMENTE DE CALIFICARE PENTRU PERSOANE FIZICE

- copie act de identitate (C.L/BL):

- dovada achitirii taxei de participare la licitatie (copie);

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini(copie);

- dovada achitérii garantiei de participare la licitatie(copie);

- certificat fiscal eliberat de Biroul de Taxe si Impozite al primariei pe al cérui teritoriu
administrativ isi desfisoara activitatea ofertantul, privind achitarea taxelor $1 impozitelor la
bugetul local;

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea taxelor la bugetul de
stat,
- un plic mic cu oferta propriu-zisa.

Organizatorul licitatiei publice deschise are dreptul sa descalifice orice optiune care nu
indeplineste cumulativ, prin documentele prezentate in ofertd, conditiile de eligibilitate.



CAP. II- PREZENTAREA OFERTELOR

Oferta se depune intr-un singur exemplar.

Toate documentele solicitate prin caietul de sarcini se introduc intr-un plic mare exterior pe
care se va inscrie OBIECTIVUL PENTRU CARE SE DEPUNE OFERTA, respectiv NUMELE
OFERTANTULUI si DOMICILIUL ACESTUIA.

Oferta propriu-zisi se introduce Intr-un plic mic interior, sigilat, care se introduce in plicul
mare impreund cu documentia de atribuire.

Licitatia publica deschisi cu preful minim de pornire de 249 LEI/LUNA, va avea loc in data de
2021, 0ra____,la sediul Consiliul Local Oravita din str. 1 Decembrie 191 8, nr. 60, conform anunfului
publicitar.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la
proprietarul imobilului §i momentul retragerii sau semndrii contractului de concesiune.

Revocarea ofertei de citre ofertanti inainte de adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare, a taxei de participare si a contravalorii caietuluj de sarcini, Retragerea de citre
ofertant a ofertei dupi adjudecare, atrage deasemenea dupi sine pierderea garantiei de participare, a
taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini $i anularea licitatiei, ofertantul fiind exclus de la
0 noud licitatie organizati pentru acelasi obiectiv.

Ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ci detin informatii despre ofertele celorlalti participanti
la licitatie sau au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei in vederea obfinerii unui pret
mai mic sau cei care perturbi buna desfisurare a licitatiei, pierd garantia de participare, taxa de
participare, contravaloarea caietului de sarcinj si vor fi exclusi de la licitatia in cauzi si de la o nous
licitatie care se va organiza pentru acelasi obiectiv.

in cazul in care castigtorul licitatiei nu plateste pretul adjudecat si nu se prezinti pentru
semnarea contractului de concesiune, pierde garanfia de participare, taxa de participare, contravaloarea
caietului de sarcini si va fi exclus de la noua licitaie care se va organiza pentru acelasi obiectiv. In
acest caz, castigitorul va fi obligat si suporte §i cheltuielile legate de organizarea unei noi licitatii.

Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere inaintea inceperii licitatiei vor fi
returnate nedeschise.

Licitatia se poate desfisura doar daci exists depuse cel putin 2(dous) oferte valabile.

Daci nu s-au depus cel putin 2(dous) oferte valabile se va organiza o noua licitatie.

In acest caz ofertele nu se deschid, iar ofertantii prezenti pot opta pentru mentinerea sau
retragerea ofertei.

Dupi caz ofertele se vor restitui impreund cu garantia de participare sau se mentin la sediul
organizatorului.

Ofertele pentru licitatia publics deschisi se vor depune intr-un plic mare, sigilat, care se
Inregistreaza, precizndu-se data si ora depunerii.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua licitatiei, cu o ord fnaintea inceperii
desfasurarii acesteia.

CAP. IIl TAXE ST GARANTII

In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite urmatoarele taxe:
1: TAXA DE PARTICIPARE, care reprezinti cota-parte din cheltuiala ce revine fiecirui
participant din intreaga suma a cheltuielilor efectuate pentru organizarea §i desfisurarea §l organizarea
licitatiei publice deschise, se stabileste de catre organizator, nu se restituie la finalul licitatiei si este in
cuantum de 100 LEI .
2, GARANTIA DE PARTICIPARE, este suma ce reprezintd contravaloarea a doua redevente,
respectiv 498 LEI si trebuie depusi de ciitre participanti drept garantie a seriozitatii acestora.

Garantia de participare se restituie integral participantilor necgtigatori in termen de cel mult 5
zile de la data desfasuririi licitatiei.

Pentru participantul castigitor garantia nu se returneazi, ea reprezentind un avans din suma ce



trebuie achitata drept redeventa pentru primul an de concesionare..
Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:
~ in cazul retragerii ofertei in termenul de valabilitate al acesteia;
~ in cazul ofertantului céstigitor, care nu se prezinta in termenul stabilit prin caietul de sarcini
pentru semnarea contractului de concesiune;
- in cazul respingerii ofertei aflate sub preful minim de pornire;
- in cazul excluderii ofertantului de 1a licitatie pentru motive de frauds dovedite de organizatoru]
licitatiei.

3. CONTRAVALOAREA CAIETULUI DE SARCINI se va achita in numerar a caseria
organizatorului in momentul solicitirii documentatiei, este in cuantum de 100 lei si nu se restituie la
sfarsitul licitatiei sau tn cazul retragerii ofertei.

Taxa de participare, garantia de participare si contravaloarea caietuluj de sarcini, se vor achita
la caseria Primiriei Oravifa din str. 1 Decembrie 1918, nr.60.

Alin. 2 - Anexa 1 Caiet de sarcini

Alin. 3 - Desfasurarea licitatiei

Pregedintele comisiei de evaluare conduce intreaga activitate dupa urmitoarea
procedura:
— la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfagurarea licitatiei, in prezenta tuturor
membrilor comisiei, inviti in sali pe toti ofertantii (personal sau mandatar imputernicit prin procuri
autentici speciald), in vederea Inceperii licitatiei;
- pentru inceperea desfisuririi licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 (doi) ofertanti;
- prezinté in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si
descrie bunurile care fac obiectul licitatiei;
- selecteaza plicurile cu ofertele in ordinea depunerii acestora si trece la verificarea integritfii
sigiliilor;
- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut si de ofertanti, se trece la deschiderea
acestora, comisia de licitatie verificand existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini;
- dupai analizarea documentelor, secretarul comisiej de licitatie Intocmeste primul proces verbal

- dacd au ramas 2 (dous) oferte valabile se verificd identitatea ofertantilor(pe baza B.I/C . sau a
actului autentic de reprezentare) si se trece la urmitoarea fazi a licitatiei, respectiv deschiderea
plicurilor mici cu oferta propriu- zisi ;
— se face publica oferta fiecarui ofertant;
- se Intocmeste al doilea proces verbal de selectie oferts, in care se va mentiona oferta
céstigatoare, cea cu preful cel mai mare $i se semneazi de toti membrii comisie; si de cétre ofertanti;
- in baza procesului verbal de selectie de oferti se intocmeste hotararea de adjudecare si se
semneazi de toti membrii comisiei;

Organizatorul licitatiei are obli gatia s informeze in scris toti ofertantii despre rezultatul
licitatiei, In termen de 3(trei) zile lucritoare de la data desfasurarii licitaiei.

Proprietarul va incheia contractul de concesiune numai dupi Implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realiziiri comunicirii rezultatului licitatiei.

Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii acestui termen poate atrage dupi sine plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturi cu atribuirea, concesionarea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi



potrivit prevederilor legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
Jurisdictie se afld sediul proprietarului.
in cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabilz in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila,

zile calendaristice de la data realizirii comunicarii rezultatului licitatiei.
Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii acestui termen poate atrage dupa sine plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Alin. 4 - Nu este cazul;

Alin.5 - Garantia este obligatorie $i s-a stabilit la nivelul a doua redevente si este in
cuantum de 498 LEI

REF. DE SPECIALITATE

ARHITECT SEF :
AN Sing. Valeria NEAMTU

Arh. Constantin




